CENTRES DE GESTION DE LA FONCTHON PUBLIQUE TERRITORIALE
DE LOIRE-ATLANTIOUE ET DE VENDEE

CONCOURS EXTERNE DE REDACTEUR TERRITORIAL - 15 mars 2006 |
| Spécialits Adminisiration générale J

Note de synthése & partir d'un dossier portant sur des notlons générales relatives aux mlssions,
compétances et moyens d'action des collectivites territorizias.

Durée : 3HOQ Coefficient : 3

Le maire de la commune de X souhajte que sofent prises en compte des préoccupations envirennementales
dans la construction de 3 nouvelle Malie et & terme dans les futures constructions de la commune.
Le Directeur Général des Services vous demande de rediger une nofe présentant le contenu st lntérét dune
demarche Haute Qualité Environnementale dans les constructions.
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POCUMENT 1

Batimenls et démarche HQE [exiraits)
ADEMIE, avril 2004
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DOCUMENT 2

Laa Mureaux, Lz Mairie, promier batiment tertiaire cartifie HQE
La Gazefte des Communes, n°1808, 10 octobre 2005

Le pale administratif de ta Mairie das bdtiment, inaugurs an mai dernier,est le prentier batiment tertizire
certifie MF démarche HOE, La Centre Sciantifigue et Technigus du Batiment (CSTR) a validé |z démarche
engages par k3 municipalite, 4 niveaux de performances du référentisl avant €te ateints {voir tableau &
Hre p. B2). Une réussiie qui s'explicue per [a gualité de Farchiteciure,

Gengue par le cabinst d'archifecture Hesters, celte opération visalt plusieurs objectfs @ regroupar les
services sur un méme site, se doter d'un outil da travail modeme, dont Farchiteciurs respecte le bati
ancien, et contribuer 3 ['embellissement du cenira-ville,

L'ancienne mairie date da 1925, Au fll des ans, alle avail &i¢ compléiée par des locaux annexes ot des
préfabrinués instalids & proximité. Le wvieux bdtment a &i8 conservé et rénové. Les constructions
avalsinantes ont &ié démolies, A i3 place, un immeubls fonstionnel a &té implante sur qualre miveaux @ un
sous-s0] abritant des locaux technigues et un parking de 30 places, un rez-de-chaussés et deux étages
de bureaux, avec des salles de réunion.

Les batls neufs ot anciens, accolés, forment un ensembile de 4 500 m2 de surface utile, qui accueitle
anviron 200 agents. Ee hall d'endrés ot de réception du public, sous forme de patio couvart avec das
coutoirs en mezzanine, esi situe 3 la jonction des deux. L'entrée 2'affectus désormais par le nousveau
batiment. La partie réhabilitées et consacrde au pdla detharatif {grande salle du conseil et daa mariages).
En paralligke, ta place attenante a &té aménages, fes voiries ont &té 2largias ef des arbres at végstaux
piantés,

Chantier propre. Inilige en 2001, |4 construction de ce pdle administratif a nécessie quatorze moeis de
travaux. Préoccupetion majeurs : limiter iss nuisances du chantier. D'of la mise en place d'une aire de
lavage des camions en sarfie du chantier avec séparateur d'hydrocarbures, Porganisation du ki et
recyclage gas déchets de consfruction st démodition, fa réduction de fa poliution de Tair par 'usage de
fiftres =t Farrosage des poussidres, & la limitation du bruit par fa mise en ceuvre d'engins &lectriques pour
compacter les sols. De plus, s communications, notamment entre ouvriers et grutier, s'effectuaient par
ltzison radio, afin d'aviter les sifftements, oris of autres inferpaliations.

La reussite de la démarche HOE passe par 13 qualié architecturale. Limeneuble sentédre bien dans le
tissu urbain environnant. Sa hautewr est sensiblement équivalente 2 celle des batments voising, Les
fagades conjuguent modernitd el tradition. Les parcis vitrées sont protégées des surchauffes par des
brize-soleit ou des persiennes coulissanies. D'une épaisseur de 4 f 16/ 4 mum, le double vitrage alfie
confort et lumiére. La construction devrait parmettre de substantielles économies d'énargie, Ornés dun
saubassament en piermes, les mirs axtériaues en béton arme sont doublés par un complexe isalant de 80
mm d'épaisseur. Les nez de dalies sont complétas par des ruptesrs de pant therminue. e cosfficient de
deperdition tharmigue de l'enveioppe est inférieur de 11 % au seul réglermentains,

Compte tenu de Fefficacité des équipemants énergétiques, les calsuls prévoient un gain de consammation
de 15 %, par rapport aux exigences lagales de ta norme BT 2000,

Autre caraciaristique | fa geskon des déchets. Les bursaux sont équinés de poubeites moduiabies & trois
compariimants. Le stockage s'effectue dans un locak exdérigur,

Le chauffage ot le rafraichissement des bureaux sont assurés par un plancher chauffant réversible @ 18
Q08 mi de tuhes en polysthyleéns sont noyés dans 'es dalles. Linstalation est aimertée par une pompe 2
chalgur erufeau (280 kW) La chefeur est extraite de Peau pompde, puis reinjectes dans la nappe
phraatique, 4 30 m de profondeur,

L'sau chaude sanitaire est produite an priorité par un chauffe-sau solairs, Un capteur, composé de tubes
sous vide, st install$ sur la toiture. L'eau est stockée dans um balion de 500 i, doté d'une résistance
glectrigus d'appoint de 3 KW, Le soledl devrait permstire de couvrir B % des besains.

Gréce & une citerne de 20 000 |, une partie des eaux pluviales est récupérée. || sera ainsi possible
d'economiser entre 600 et 800 m3 d'eau potable par an. Le reste des saux pluvisles est dingd vers deux
puits firarts pour évacuation directe dans le sol. Intérét - le réssau public d'asssinlssament n'est pas
sollizite,

Le batiment comporte 290 m2 de foitures lerrasses vépétalisées, Qutre fa qualité de son confort
thermigue, cet cuvrage contribue & une meilleure gestion des eaux pluviales : sa capaciié de rétention
favorise 'évanoration. il est & noter que, maigré ces fortes exigences, les dépenses n'ont dépazsa les
prévistons que de 2,38 %,



DOQCUMENT 3

"lLa démarche HOE est aopelée 4 30 nénéralizer
Emtretion avec Patrick Nossent, daelague aux certifications d'acteurs ef d'ouvrages au CS5TE
I a Gazefie des Cammunes 1808, 13 octobre 200%

Pour remplir les obisctits qui lui sant imposes, Fensembla du sectewr de la construction va devoir adopter
l# procedure « haute qualité envircrnementale ».

Cuel est le ridfe du Centre =cinndfioue et techaigue du batment (CSTR) dang ia certification WNF Damarche
HOE visant ia construstion ou |z réhabilitation des batiments 7

Rappalons tout Gabord que |8 Sl du Centre scientifique &t technique du batiment ne s limits pas 3 s
certification. Par ses actions de recherche, il sliments iz connalssance de [a qualts envirannementale. 1|
propose &galement des missions de congail et d'expertise aux actews da la canstruction qui s'engagsnt
sur la voig du développement curabis. A ce titre, il ast suscepfible d'accompagner les collectivités dans la
conduite des projets d'equinemeant oy d'ung politigue daménagemant dil terrilotrs,

Ls OSTE participe, depuis son origine, aux travaux de |'Association HQE, proprigtaire de la marque
Damarche HOE, Celleci a signé une convention avec Afnor Cerdification pour metire en place une
marque WF. Le CSTB g &t désignég pour gérer cefie-¢i dans le domaine des bétiments tertialres. A travars
53 filiale Cequami, aux céids de Qualtel, # oot egalamant impliqus dang fa prochalne margue NF visant ta
maison individusiie,

Comment est définie 1z QEB, c’'est-a.dire iz qualité envireonnementale &'un batiment ¥ Queis sont
fes outils utilisés pour la cartiffer 7

les fravaux mensés au sein de Association H2E ont conduit & 'Slaboration de daur reféreniisis. L'un
definlt un systéme de management environnemental : i fait fobjst du document Afnor GA 01-030. L'autre
g'appiique a fa QER : |l st décling dans |a norme MF P 01-020-1 de mars 2005, intiulss « Quakite
emvirchramentale des bafiments, partie | ; cadre maihodologigue pour la description et |a caractérsation
des perfarmances environmementales st sanitaires des bitiments =,

la HGE y est décrite & travers gquatorze cibles. Chacune e dacling en suus—mbles pis an
praoscupations devant &tre satisfaites par une ou piusteurs exigences. bn prinefpe d'aquivatence permet
de prendre en compie |es Innovations.

La margue NF Démarche HOE pour e tertiaire de bureau et d'anseignement ast dacrite dans un
référential spécifique &laboré par ke CETR, approuvé par PAfnor et 'Association MOE. Les 14 cibles sort
decomposeas en 38 sous-cibles ef 120 préoccupalions. Cetie grtle d'analyse et de cerification va évoiuer
an fonclion du reteur d'expérience ef du renouveltament de 1a raglermentation.

Comment se déroule 2 procédure 7 Qui réalise los audits ?

A partir de ses préncoupations, de la nabure dy site et de |2 spécificite du bitiment, le maiire d'ouvrage
fixe los objactifs & atteindre, en termaes de profil envirornemtental. Autrameant dit, il définit les clhles st tas
sous-cibles. & privitiggier. il sélectionne &gelement un opérateur compsatent. |l paut cheisir lz voie intemne,
un salarie farma, ou externe, un programmiste, un assistant 3 la maftrise douvrage, un architecte, un
mgénteur-consel, gic

Las cibles et les souscibles sonk notges selon frais niveaux @ base, performant et tres performant. Pour
décrocher g ceriification, it faut atteindre un niveau trég performant pour au mains frpis aibles, un niveay
performant pour au moins quatre cibles et, enfin, un niveau base pour a5 sept cibles restantes. Les audits
sortt effectuds an trois danes | fin de programme, fin de conception et fin de réalisation. La cerification
est compléte au terme de la troisidme Sape. Les auditewrs sont sélectionnas parm les professionnets qui
Iravaifent sur des opdrations HQE. il ='agit d'architectes &t Fingénieurs ayant recu une formation adaptée
a la méthodalogle de Paudit. Leurs intervenfions sonl supervisees par la C5TH,

Combler d'opérations ont &té engagées dans cette démarche 7 La BOE est-elie réxervée 3 une
alite 7

ba margue NF Démarche HQE est osarationnelle depuis février 2005 pour les immeubles de bureau &t
les atablissements d'enseignement, Une seule opsration @ safisfait aux trols dtapes du processus @ te pdle
sdministratii de la maifa des Mureaux, dans tes Yvelines {lire p. 54) ; & aires ont passe avec succes las
geux premiers audits, et une le premier. Enfin. 10 projets sont en phase de premisr audit. Sur l2s onre



fremieres opérations auditées, outre celie des Mureaux, deux sont conduites par des maftres d'ouvrage
rublics : le lycée Jean Rostand, & Strasbourg {eonseil regional d'Alsace) ot s collége de Montach (conseil
gendrsd du Tarn et Garonne).

Huit refévent ainsi du sectsur onvé. Des promoteurs efvisagent 4'étlendre cotte damarchs & "ensemble de
levrs projets. La HOE est appelés 3 se geéneraliser. Co seraft d'aillewrs sounaitabie, 5 le zecteur de |
construction veut atteindre les ohiectifs environnemantaux qui lui sont fixés, Chez nos voisins anglars, 30
% des bureaux neufs sont d'ores ef d8ja construits sous Fatiquetta « Green Buitding »...

La certification NF ne concerne aujourd’hul gque les batiments tsrfiaires de bureau et
d'enseignement. Quand va-t-alle &tre &tendue ?

Seyons clairs + un certain nombre de maitres d'ouvrage n'ont pas attendu la certification paur constrlire
des hatiments de fout type svec une volonid HOE, en respectant les principes &tablis au sein de
I'Association HQE. Mais il est vral que souls les birealx of etablissements d'enseignement peuven:, a ce
Jour, &fre certifigés. D'ici iz fin de I'année. |2 procédure doit &tre elargie 4 la maison individuslie, Pour les
commerces, 'hiteflerie, voir le logement collectif, i faudra attendre 2006, Paralélement, ure réflexion a
¢ engagés pour étendre |2 démarche HOE 3 1z phase expicitation des batiments,

Queiles sont Jes implications de la cariification NF, at pius largament de la démarche HQE, an
tarmes de coiit ef de délais ? Quelles sont les possibilités d'aide financiérs et de formation ?

Le codt de la certiication NF, elle-mamea est del8 000 eurcs environ, hors taxes, pour une operation
isclée de tafls moyenne. Les enjeux de la MQE, en fermes de prix et de délais, sont plus difficiles &
cemer. En eftef, i faut obligatoirement raizonrer en termes de cofit globat, Or cas prix et délais variamt
congigerablernent d'un raaltre d'ouvrage 3 Fauire. Cartpins affirment gu'ils entrert dans les mémes
tudgets ef délais qu'une opération courants, D'sutres parent d'un investissement supplémaentaire d'au
mains 5 %. lis misent sur un retour, en termes d'image et de valorisation commerciale. La MOE sonstitue
sgalement un autil de motivation des equipss, tani an interne qu'en externs,

L'Ademe peut délivrer des subventions pour accompagner la dérrarche, Une convention a &té adopide
par Dexia Crédit local pour accorder un allongement de prét de frois ans, sans frais supplémentaires.
Dans leur pofitique d'aménagement du territoire, les collactivitds locales pelvent confribuer & favoriser los
opérations menges en démarche HOQE, en impasant des exigences environnementalas ou par des
mesuras de soutien.

Pour ta formation, Association HQE a élaboré une charte. Seuls les organismes qui v adhérent sant
anmis 3 crganiser des stages « Démarche HOF », Le CSTB =0 fait partien

Frapos recueitls par Alain Sartre



DOCUMENT 4

"Haute Qualité Envirannementale Un concept qui gagree du temaln”
fe Mondeur des Travany Publics n®53H, 91 janvier 2005

{'urr des instrumenis du développement durable appliqué au batiment est iz concept de hauts Qualiis
emvirgnnameantala (HQE), appary en France au déput des anneas 80, Aujourd'hut, 'aire des pionniers est
revolue, fa démarche se struciyre et se diffse lzrgament gréce au développamant de nouveaux outils.

Les malires d'ouvrage sont demsandeurs de référenticls et de méthodes opérationnelles pour les
guider dans lgur démarcha volontairs de manragemert de |a qualitd environnementals des opérations de
construction. LAssociation HOE, créée en 1588, qui regroupe des arganmismes publice ou collectifs
{associations, syndicats) représeniant lsnsemble das acteurs du bafimen! & proposé un premier
reférentiel an 2001, « En fait, un double référentisl, précise Michel Le Sommer, animateur du groupe de
fravaill "Réfarentiels" de l'Associafion HOE, portant, dune parl, sur le systéme de management
environnemental {SME} de Fopération, 4kl par e malirs douvrage, dadlre part, sur ks dédinition explicite
de fa qualite envirormamentals (DEQE) du batimant, dés I'orgine de projet. » Cos exigences pauvent se
résurrer an quatarze « cibles » {voir encadré ci-contre).

Declinaison des référentiels de base. Aprés guelques annses d'axpérimentstion st de rodage, |a
demarche HOE débouche aujourdhui 2ur des projets de certifications et da normalisation. La norme NF £
01-020-1 « Qualitd ermvironnementals des batiments - Parlie 1 - cadre méthodologique pour ba description
&t |2 caracterisation des performances emvironpnemantzies ot sanltaires des bdflments », inspirge du
référentiel MOQE, a && publiss par PAfnar en mars demier. Ella deit Stre suivie dun deuxisme volet portant
sur les midthades d'évaluation. Par gifleurs, une commission 150, sous présidence et secraétariat francals
{FFB ot Afnor), ast chargée de travailler sur 13 normalisation internationate du « développement durable
dens la construckion »,

Cote ceriification, un premier profet narant sur les bitkmants ferdiaires of conduit par le CETE a
deébouché sur les premléres opdrations cortifiées dabut 2005, Celie certfication concerne aujourdhui
satfemant les immeubles de bureaux et denssimnemant. Les autres secieurs suivront. « En effet,
expligue Fatrick Mossent, responsable du pdle Quatité ot cerffications au CETE, tes deux référemdiels
SME et DEQE dorigine constileest des "métarsferenticls” epplicables & fous les bitiments et qui
manquent done de préclsian lorsgqu'on se penche sur un critdre précis pour un type de b&tirment donné,
Par exemple, |e confort visuel n'est pas appréhendé de la méme manidre en maison individuetls et dans
un immeuble de bureaux. i $'expime par des niveaux de perdiormance diiférents. Dol la nécessité
d'élaborer des référentlels spacifigues par type de batimeni, mais sur la base du méme métaréidrentsl, »
Les commerces ef |83 hilels seront les prochaing bétiments dotés d'un référentisl spacifique,
probablemeant en 2008, Vendront ensuite les bitiments dédids 4 |5 sentd af au sport,

Et comme limpact des baimenis sur lewr ervironnement ne s'arréte pas & [a fin du chantier, las
meitres d'suvrage sont augsl demandeurs de méthodas pour appliquer fa démarche HQE lors de
Pexploitation des batiments. Un premisr référamtiel a5t aftendu pour l'exploltation des bureauy digi & fin
2008,

« Gestes veorls » des cocupanis. La certification « Habiat et Environnement » a &t &laborée par
Cergual, filfale de Gualitel, pour les logemenis neufs collectifs et individuels groupds, Efe s'appuis sur un
reforentiel comprenant sept (hémes ewironnemeniaux. Deux thémes conesrnant Corganisaton des
acteuwrs de Fopération | le management envitonnementat de Popération st le chanfier propre. Guatre
thémes sont d'ordre technigue : 'anergie et la raduction des gaz 4 effet de sers, ks filigre constructive of
le choix des maiériaux, l'saur et enfin le conforl &t la santé. Le demier théme reléve de 'nformation
pédagonigle des ocoupanis =t des gestionnaires | bes gestes vards. Pour prétendre & I certification
Habitat et Environnement, six thémes au moins doivent &tre satisfaits, dont trofs sont obligatoires
{management de Topdration, énergie-effet de sarre, cestes varts).

ncitations & la certification. S la démarche de cerification est totalement volontaire dans | plupart
des cas, elle commence & &ire incités par certaines coliectivités locales. On campte paemi l&s volontaires
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le groupe Logirep, entreprise socials pour hahilat. Souhaltant placer les enjeux do développement
durghle parmit ses pricrités, il s'engage & cbtenir la certification Habitat ef Emdrannement pour toutes ses
opérations de logemanis neufs. Dans [e registre incitatif, la Semavip (Societe d'sconomie mixte
d'aménagament urbain de la Ville de Faria) exigera la cerification Habitat ef Envirchnement auprés des
maitres d'ouvrage dans le cadre des cahisrs des charges de cession de lerrain sur son terrfcire.
L'établissement public demeénagement (EPA} Sesine-Arche exige épalement, dspuis awvhl 2004, gus
Fensemble des immethles d'hahitation de 'operation Seine-Arche solent carfifies salon ce reférentiel

Des crédis preférentiels sont aussi mis en place pour realiser des batiments respeciusirx de
l'environnement a condition gque la démarche soit cartifies. Ainsi, Dexia Crédit Local a signé, an mars, une
cenvention avec Cerqual pour proposer des solutions de financement privilégiees aux organismes de
logement sociat engages dans une demarcha de cedificalion de gualité environnementale, Et qualques
jours plus tard, c'est aves e CSTB que Forganisme financier a signé une convention de partenariat nour le
financemant d'operations du secteur tertiaira public certifices « NF batirments terliairss-démarche HIE »,
Siia cerfification dapgrations HQOE & &té développsée par Tassociation HQE pour proléger ses marquas
deposées HOE et Démarche HOE des contrefagons que sont |es autoproclamations parfois abusives, «
elle est aussi réclamee par las investisseurs prives, notamment trangers, qui sxigent das garanties pour
s'afiirmer socialement et écologiguement responsables @, remarque Domlimgue Bidod, president de
TAssaciation HOE,

Developpements tous azimuts. On comprend slors que fa demande sa fasse pressants de dacliner
de nouveaux réfarentisle pour tous types de batimenis | les collectivités locales et des aménageurs vy
trouvant le moyan dimposer aux maitres douvrags |es exigences qui permettront de respacter leurs
propres engagermstts pour le dévaloppement durable | tes mattres d'ouvrage peuvent wvaloriser leur
dérnarche auprés des investisseurs, assureurs, et & La certificaban NF Maison individusle-démarche
HOE pour le secteur diffus devrait &tre proposée par Cequami fin 2005-début 2006 aux consiructeurs deja
cerfifigs NF-Maison individuelle », prévett Patrick Nossent. La certification de legements existants aprés
bitan patrirmonial ef travaux de réhabdfitation sera, quant & efe, lancas das septembre. Delivres par
Cergual, elle comporiera une déclinaizon environnementale s'appuyant sur e concept de la certification
Habitat el Eovironrement ot de la demarche HOE, Par allgurs, une recharchs et mande par MAssosiation
HOE et les professionnels du bansport {(RATP, SNCF, La Poste, Acroports de Paris...} pour decliner le
référentisl de demarche HOE aux batiments logistiguss. Les bltiments indusiriels auront per-dlre
égatement laur réfdrenttsl dans quelques anndes. Le CETEB suit actueifement deux opérations pilotes. La
difficutte ezt icl de distinguer I'tmpact sur Panvironnement du batimsnt propremaent dit de ceisi du process
industriel,

Le concapt de demarche MOE saduit aussi au-deta du batiment. Des travaux sont an cours dans les
domaines de l'ameénagement {voif encadré ci-contre) et dos indfrastructures de transport. Le consesil
genéral du MNord a lance une démarche exploratoire sur son patrimeine reutier pour &laborer une ébauche
de méthadnlagis,
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DOCUMENT 5

l.a Hzute Qualité Erpironmementale {exirails)

Guide de Geskion Locale
Dexia - Azsociatlon MOE
MNovembre 2005
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La Haute Qualité Environnemeitale ast 3 [a fois une démarche voiontaire
de type « qualité » et un descriptif des &léments qui composent un batment. Outil opérationnel,
elle permet aux concepteurs de metire en ceuvre les principes du développerment durabie,
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inerrdépendantes, 1 Fagi dons den définir ene
hi¢rarchiz 2fin de gérer lewrsinteractions. A Fexem-
pledu fyede technolopique Maryse Basié de Lima-
gty of le respect diane vible a entraing ba mise en
cervee de dlews aotees. Le maltre Fonrerage 7 fait e
chodx &'ume venlilating doulde Aot dans Jes classes
of Je resrzmraat afin d'améliover le canfort hygro-
thermigue clu baliment, noammenl en esé (citle
&), Cetreventlation infnence dastement lnale T3
Lz guadilé szniwme de Pair, puisga'elle permet d'3-
viter les Frodsissuras, esponsahles o irrtations ou
Labfarpies commie l'asthume, J& conjonctvize o Fur-
vabre, zihsi gue les allergtnes des acaricns, Ta <0i-
Melsaton o'danl pas nécesszirg, le Ipcée réalize
dimlerent des econanties d'érergle [dbéc 4, ges-
ton da 1'8neegie),

Rk

HES

1.

e
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Lehi¢rarchisntion des cibles dépend cla haliment,
rnais Bealetnent de son implantation, de son usage
gt des caractéristiques deo son environRnemIcnt
immechat. Adnsi, le Brede de Caudry (MNoed) est
cungr ele fzgnm & Sviver les innmdations et¥eaua
éte inkfErde camme gfment important dans la
concepbon du hirment Leas maitre: Foovrage
ant dome mis Maceent sar les cinles 1 {relation har-
menieuss aves | ervitonuernend] el 3 (gestion des
eauy plevides). Fes cours d'ogn adstants ont 68
Tainbens e de nouseatr ont érs creéds, Une forte
perortdziilitd du sol, Pabsence de dalles de béton
el 1= plantation de wipdtarion Svorisent la gestion
des eouax pluviakes,

iz hifrarchisation des oiles suppose diome zoe ana-
lyze approfondie et yne visipn ciaje des interrela-
tions cotre oles™, Aindi, dang §e cadre de la
realication d'un ressEurant interentoises, B regle-
mentation surlz loczliwtion des déchets arsanigues
dans des salfes refraichies a implicué ta mise g
pacallels de plustenes ciblics, Le choix concernant
Sz ghbles (gestian des déckers d acdvité} a une inci-
denge sur la cihle |1 (eanfort olfacsl) pow: la loca.
lisation des stockages intermédiaines, sur la Glle 12
{qualité sanitaire des espaces) ol sir (2 cle 4 (pes-
Liewt e 'énergie).

e

ek

N Tt

I .
FAt il Sssd

T déveloprement durable est lz prise e cosmpte
de srois composenles sstentislles — e goeal,
I'dconmomigue et Fenvironnemental — £ontla mise
an ®EMYTE o5 Féafisfy au travers do priocipe de
neetver oo, Celud-of consiste & sasserer gue les
Meavens «f les arlioan: respectant ces Trods dismen-
cions, L démarche HOE sinikzare naturellerment
dans cetre philosophis de Pactiog powr e dotnaine
du batiment. Outl] opéretionael, cie permss sux
oraticiens « appliquer progressivement les prin-
cipes du développement durable

Sur le plan social, le néeessitd Fappréhender le
hilirment dans towut son owcle obe vie condnit &
mingmiser s codks en phase $adlisation ez b allé-
ger les charges de fonclionnemens. Fortentation
vers la satisfaction dir confort de Musager, aves
un envirinsmert Hirérizur agréahle ef sain, est
oue exigence ae dévelonpement durabis,

La vigiog intégrte dubidment fans fout son oycls
i vie permmet doptindzet 2es chode économiques
covmpatiies aver L envEONTemMsnt piéserve,
Lz choix o faille Brvestizseimant justifs par une
Slrmple fectoars SonncEiaale, Ut EaVELET POULEEANT
plus catioux daas ane perspeceive de cotit global

17 Mastees d'oenvre : Jlaed Peecps ' Axlize 5 0

Chsitinn Lineroes d"Aler sudiees.

39 UL UnporTane reavail comeephos 2 dis [a3t cams le cudse e la
e Trasyalse WF 0G0 o BhEment - Geelfd snmirmnes
Taenbale es produdte da constrdelion el dey Bitnles -~

B TR : Y & : La partz 1— ceclee mour 16 SESCHT N et 17 camncharsntion £as
H ':l’{lu-.-rf %';%gf-ﬁ“ 2 K_I i %ﬂ, perfarmanans smitanmerieniales < ibice: Jee BEAen —
e b [ s = g T = e 3 e = - P _—
; R RS R TR Ll e s parie F dimvait e =n 1006
i
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“Les ongmea de la démarche HQ‘E@'

1992, Putlicasicn du Live vert de !'Scofogiz
wnoaine olsns o conmroction et Phabiat e,
83, Creation saus I"egide Gu Fan Cofsiretion
Arthitacture, devenu aujoerd b FUCA Fan
Litbarisme Consinscion Archraciuns, au =i du
ministérz de 'Fquipemers) de aelier Technigue
o Evaluatioe: de s Qualifé Erviroansmeansale
TATECQUE).

19494, Lancemen] de réalissiions expeénmetaizs
HOE dar 2 Semaine d= Phehitat social REx HOEL
19495, Exostrinentation du meammisT iyohe en
démiarche HRE | kb hcée Wssdimitien Parret,

& Allorviliz [alcde=hktarrol.

1846, Fiblication ces aces ¢a PATESLUE

et fin du programme de rechenchs,

Créaiinn re "hgseicizion HOT pas la PUCA,

i minislbre Sa I'Ensirchnerent, e Cente
soieniffique ot techaique du Satirment {C5TE),

iedgrant los phases (Cevploiation
o parment, Cr chob sura £ga-
lesmong des constquenass ndgat-
ves gie le plan socia en ceres de
conlort ou de sacté, ains gur sar
le pian covireopemental (suz-
COQSCTTEAT 00 COCrZEqee, mis-
signs pollianees). Llapproche
swslime de le HOE permet done
&'élaborer une stratégie gagnant-
ZApTant, tant sur le play écon.
rirze que sor le plan socidtal.
La démarche ITOE, £a lant cpae
méthode applicable 3 tout bype
e batiment, doit &tze develop-
péeafin de prendre en compte bes
difftrents aspects environne-
mentaliz relatifs apx bidments,
Four ce faire, £ estindizpensable
Jétablir i lizy entee les asoocty
enyironnemsnEax — Pain Uean,
e sol, les déchets — dont fa dégradatien ou
l'amélioration caractérise jus impdets envimone-
meniaux et Jes différents domaines refasils & la
conception, le constiuction, Votilisstion ez la fin
de vie des [dlirnents.

wEESEERiS fal ;
BEmarelae part:apamrr:, fa HOE soppese ung
acton pernanents e sansibilistion, de lirmetion,
d*éducation, de concerlztion ob de commenics-
ticm avec tows [es scteurs, B rocoaars indispensa-
ble 2y sysieme de IMRNARSMEnt cRviTonnemeial
pour la nise en pzce dela démarche montee que
Ja motion de goaverndsce sl on en fndipensa-
Ul preswar Ja riussiie de 2ous des projers, qu'ils sojent
sirmplas on mrnpl::xcs Entant gue démarche envi-
roanemenizle, olle Sapmriz sar les techitiques de
CIMMIRUAcAtion 6 de concertagon, wlles aus la

=41 i
Peielin g 2t

I'sgesce de Feavirannamens et de |2 mefrise

de ¥ éﬁ&rg'e [ADEME}, i3 Fémaraton Mrangaise du
Balrert, Pagence regionale dz I'envizcnmariant
Bl gt noLwetes énergios fla-de-France {AREME)

el [fssasiaion des indestries de produits de
corsuiian (Aerar ),

20HM. Previbres agcises de 12 gemarcne HOE® e
araria (e o secrétaine ' Ftat au Logorent 4'une
ceriifination des logements en déranche HOQE.
2002 Appa] a pojets ADERE-CATE peaiT

in cerfication « démarche HOES das hatiments
tertizires o,

2004 Par cderet du 5 janvier 2004,

I Assodiation HJE est reconnlee d'umlité pubisnisa.
2045, Premigess centiications « MF Batments
Tertaims —demarche HOE® o défvréa par
I'.&sqn-"1ti|:|n HI:I" it ['P‘ENGR DouT les BSHmEnls o

médistion environnementale oa fes groupes de
comeerlation. FHe iasisee sur le formation des
acteurs qui dofvent maitriser les aspects de leors
Lo parts envirouzemnen by,

Lo de Madaptazion do bithment [zénovation par
zwenyglel.ledisenastic permet de défintr Jes grancy
axes ale la détnarche spérifigue & adopter poor le
lsitiznent eoaspte lena de son conteste, 11 deit Etie
eng=aé dans ke cadre de fa pelitique envivonne-
mentale du maitre d'owerage. Be procedus eat e -
ratif of combinn. i} N peot pay Btre partiel et
Tactionnd,

Sa Iise en place pert pasger par 1z formeton & la

e I mise envirgpnemseniale des aoeelns — membres:

dman jury, maitzise o osvrage, maitrise Oesvre,
compagnons d'on chantier — sur des thérnes s
va1igs que lo stockage des procuits, Ja réduction
stes déchets, Pusage sconome des Ouides, elc.

3 UN COOT MOINDRE
POUR N TMEIELEUR
IMPALCT ECOLDGIQUE

Le thoix ¢e 1"énergle solalre

{cibfe 47 au lfeu d'on systeme

ctagsigue au figu] permet,

& te maison daccueit

spEtialisée de Saignan

{Vauduse) d aconomlser

1 &850 2uros par 2n pour unc

surface hahitable de 1 650 m*,

Suries 55 M KWh

RECESTAINES SUr Fantée,

33 008 kWh proviennent des

capetrs stlaires,

mattre doeivee = Fredérle Mleolas
: {'INTEGRATION
DANS LE PAYSAGE

Sur une banale aire de services

autoroutlén, la démarche HQE

a perids de fale do bitiment
une vitving de Iz politique
environnemeantaie du
départemant da fa Samme

& un eentre touristigue facal,
Le choix intégra das procidés
et produhts de construction
{cfble 2) du projet avait dowx
ohjectifs L= premier Stait de
valarisar le savoir-faire loeal.
LBs furs R Eldments
préefabilquis Bdtan intégrant
les galats gris de ta bale e
len avec Farchitectitre
vemaoslaire. be second
ohjectif £tait de malriser los
impacts sar environnement
P'adl ie chalx d'ons charpente
e bots ot & murs & structure
oh aluminium fehoto page 5.

H COMIMUNIQUER
AJPRES DES USAGERS
A Verherie (Disn),
2 habitants do |a résldenes
Salnt-Exupary™ ont recu un
gulde qui détaille las priositsés
choisies parml las 14 cibles
HOE &1 Indlgue 1% « Bans
uUsages paut imaiktenir
ust environnement sgréahle
&t des chamges faibles.

1} Sh FHLM Ficardie Habist,

Compiagna — Archltects Alaln Covtris.

Guide go ly Haos Qualite Envirennomesials
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2 epliepe Gay-Bolingite,
court ffnzoes] §'insorik
arkailcnbel tans -

..+ 500 envitaRREIeE-
- Lo doyardéntel est I'un
bls bojsEs o Erance. |

La démarche HQE® touche fe quotidien des citoyens. Four étre efficace dans {a durée,
elle vise des abjectifs o' allegemens des charges, de matatien d’un cadre de vie agréable et
de protection permanente de ia santé des usagers. Avani ¢'étre une damarche, |a HGE se veut

un gtat d'esprit.

Une démarche focals

La HOF s'inseric malurellemens dens sue politiqos
néndrale de déveloprement durairle, Tantat ell: en
et Finitiatcice, tantét el trachzit dans le pagritnsine
commmmzh uoe politiqee défg bien affirmeée, dans
le cadre e |'Agenda 21 par exemple.

Ta deérranhe HOE' démearme prer Pélsboration d'un
programme Dews gypes de prévcapations dofven|
&tre intégres par ke apaitee douvrage - Lone part, Ta
salure i bétinent ot les services que Tom aliend de
inni, d'atscre part le comiesere fneal. Copération ser
covisagds non seelement powr elle méma, mais

el poar b questier 2t la vifle viy etle g2 déranle
Elie aura atner iles effets favarables pouc Péconamie
locale, pour regualilier o qusetier de ville et stabi-
liser des puspulations fragiles.

Un cadre de vie de qualité

la fémarche HOT" suppose de prendre en
coatpte 1n bimension coliective du cadre de vie.
Lun de ses whjectifs o5 dinadgrer le bitimeot
daps som envitonoement afin de permeitre ane
ponme gualid mdividuelle st collective ce la
jouissanca des espaces,

ECTURE T LIND & CLRE-E LR T2 LRSI |
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Pour la chile [ par exemple — edaiion hanmuoniecss
des batienents aves lear eovaronnemen: imrnédial—,
cefie dimonsing ne Ao GmEe pes SiE seuls avpecis
archileclurany of PEVAEcEs, maly ienl compte
enaloment o ba dimensinn sodale du cidre e vie,
BHTE BIELSS BT UR ACEEs AUk services prnlics (ser-
ViGES SOCIANY, TTansposts, e

1w pronsders résukars Jel: BOE concemnent los nsa-
pers dies looan afne] constrits o1 rélabilives | fape-
ments o e ds rradl, de encnrgene o de lodsie,

Poenjeu de la santé

La démasche HOE condoit 2 rechercier les
sohstions ios phus opétationnelles poar éviter 1a
aégradation 4 terme J2s hiliments. Sonr égale-
mnt pris on compic la gquelté de Fair inréricur
le szaiternenl des ssyues de MEgionelloss =1 de
cancer lid o b préssnce de tadon (naesdié-
peridances des cbles 11, 12 &t 13).

Une fogigque de goukvernance

Alors gue oomnbre de chandiers « classiouees »
somd percis comme résoltant de décisions loin-
laEnes gt cytericuTes, b démarche HOQE impose
i chague étape do projet de développer nne poli-
Lyue de concemation, do commuoication, de
farmaiion el de sensibilisation. En falsant zppel
2 la concertation, qui est T'une des cés de choix
a1 marigre esvironnsneniale, la démarche
HOE periet d expiiquer fes ohjectifs poorsaivis,
Fidentifier Jes phases du projed o Jes ndicaleurs
e suivi reierss, Blle expose, bitioment par -
memt, 1a coehérence de I'évolstien delensemble,
Elle replace ainsi be quaticr dans ls vitle of réal-
firme des abjectifs d évolution # long terme gal
ne sonl pay loajoaes seilemenl pergos par la
population,

Le projet, surtoat 57 est colfectif {crbche, salle
smmisports, logernents!, dofl sScoompagoer, au

RUBAMS DU DEVELOPPEMENT DURABLE p—

aiveal ducoardes, de ladhésion dos periies pre-
nantes anlour de sa eéolication [y s crenples
e Leamois. sor-Vintce b TAmaers chooutre),

Enjeux de gquartier, enfeud Urbsins

Lz démurche TICOF enfend oontriboer & une lar-
monie an win du quatkier, Te lpcde de Calais, en
fordire d'ume zone orlvwne s=nsibie, conlme ce
SoRstat | pas de dégrsdation, un climal apaiss, des
enquéies de sarisfacBon sans anrhigui,

L spirage des Datiments HOE hénéficle anasi
de In démarche. [1 v 3 un effer de contagion, a
quaiité d'un bitimers: peuf ou rEhabilitd redon-
naar dc la valeer & 'emsemabde oo guartier. Te
« chantier & faible mnsance « est mend doms o
respect du voisinage, toujours informé des prinei-
pales flapes ok 3 ool on vite les nakfsiels de
chanlier Beavenls ez poluanes, ka boue et ja pous-
sigre. Le paysage wrdain gagmc un slbrackiviil,
Erice au traitement dos espaces cxtdriours, aw
chonx arlentit das mabéeiany et ag sespect des ¢é-
menss e cultyan focale.

Au-dels dn voisinage mmédint, s Pensernble
de I ville qud pent ¥ trouver de [ineéréz, Loy exi-
gences de la HOE sor in gestien doy déchets pro-
duits dans les hatments Geilidersnl leus coblecle
ot Jons trsidement, les doonomizs d'ean se tradud-
Tomt sur les Ebits & wraiter, et par sonséguent sur
tes capacités des amissaires. Br cas de limsite de
capacitd, toe bonne arzitrise des consammations
deau pewt évier de devoiz suppléer aax réseqiny
exfstants. Une séhsbilitation endreprise dans un
canatexle de sl ursiion peol rédaive les tensions et
retarder L& mozent ol les fzavaux seront
indispensables. Ces considéralions sanl vraies
porrr les epud usfes commme pounr los cans
pluviales : em favorisaot sor lo parcefle
I"écretement des crues par w siockage appro-
Prie {Euilures vwudtales, bassins, atc,), dos Ber

Lances a
l'iettiztive cz
[ramza Créclht
local, e

parEnanst

o Hor maines
de France et I"Assodakon des malies oe giandes
wilizs de Franca, |es Rutsans du osesingzsman!
diuirakle wisent & ideniiter el 4 valoriser les
démanches ooerpisires de aoHecTivites ocakes
conEdnLAITE A ancrage 2os praticies weritonisdes

Réhabilitation d une grange
selon la démarche HQE®

ou céyeloppermans durakie. Les Sulzes ont

pour chjet ge e en |urniere des relolrs
d'expiipnce ot de Tancrizer la musislsaton

det 2preochazs @1 des outils. Située pras s Mels,
I wiile dlz Plaviry §1 132 hab., Maselle) s'est eangsgde
danz la rehantization ime grangs poos redonner
1z enire-ville un zalg el renorore & des banoing
i lgemients Incadfs. Cotte rehabistion » e
mende en oonceration aves les hahitants

el cardiite seion 2 démarche HOEY sved

l& concewrs do PALERAE 2t d23 perensss
rénpenie. L vite 3 rornparts le « oris spécial

Au Jur 2006 v ey Ruiving du SOKDDCoEMmST
Gursbiz,

F LA COMCERTATION, HNE
DEMARCHE GAGNANTE
Destinges & agcuelitiy tas
asmaciatians, mais egalement
iruffica do toudsme, Iz Biaison
e Pays da Larnat-survenes
(Ardennas) eccupe désammais
des [prawx entiersment
réhabifités dans e cadre d'une
opéiathon HOE. Cetla
gemarche resulls d'one
véritable ambitign des &lus de
dévalapper des thematiquas
fortes : favoriser te
développement des énergins
ranouvetalias ot les écanomies
d'energie. L& programme
5' Imtég re dans on ¢hsembte
d'actiens locales pour
I'envineibement, gui vont de
Ia sensibilisation {fournéss
d'informatian) 4 des ackions
pour fe développement de
elenulte rourts da déchets
ménagers ou ka crfatian d'un
pars golien, Le tout en
cancertation avec ies futtss
sorupants et le vaisinage,
COQRIONNE par un comitd de
suivi. Resultals = la créatipn
gruna {ucarne en toiture,
|'inst=fation e panneaux
solaires paur le chauffage ot
Feaw, Futillzation de 1a cave en
pusits canadian o ba mise en
Mace d'ure ventliation douhle
fiux aving récipEration de
chaleur sur fair axtrait. Cefhe
retharche des parformances
qpiirmalas a gte fatte aver e
souc eonstant de conservation
des alsments emarguzblas,
dont un pan de bais
tradtionnel de grande qualité
Gui & 818 roalind suwar pseature
de théne et refopllssage en
tarchis salon deur méthedas:
neHlsetlars tressds ot bauchage,

Guide de |z Haute Qualilé Erviroymementale
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¥ LA RESTRUCTURATICN
['UNE ECOLE EN
PERICDE SCOLAIRE
Lanceée dans o cadre
d'une démarche HE:, la
restracturation de Pécale
maternele et primaire Adrien
Thgeot b Angers {Maine-et-
Leorire) 5'est dépoufde an partia
durant Fannée scolzire, l[orsgue
les classes fonctionnalent
Dol bz négessité f'une large
congcertation ontre fes servicas
de fa vitle, les architeckes,
tes buregux d'études at les
representEngs dos enieignanis.
Lin tableau de hard & &té
glabore pour suparylset,
compieter et affiner &y actions
reterues, 1a réflexion sar la
démarche en codt glohat
{investissatnant st cois
différss) condtit & nn aguitibme
de I'ensemble ; certatnes
options sant largement
amortlas, Par exemple,
e choix de daux chauvdiéres
& rafsan de I'élgignemcnt
des facauy o'ense/gnement
et ef2 resfaura thor parmet
d'opfimiser fos codts de
fonctionnement », explique fa
directeiee de Féroles matemetle,
fui Bvonue désarmais |a
creatian de postes
supplémentaites ains gue
I'trstallation de points dhean
pour adyhe et pour enfant
tlans chaque dacss,
Autres consaguernces
de |z démarche HOE"
T'adequation guasi parfaite
et les horaims soolains
et ceux des travaws,
Finkagration réusste des
nouyeauk bitiments dans
feur envlronnement, atliee 3
f mise en veleur des anciennes
canstructions, fa canfort des
efpanes, notamnent fe hall
Qaccucd] et san auverturs sar
extérleus ta lyminosite dans
son ensemble.

B fronomics sipnificatives sur les réscaux

lu voncepr de FIGE & des guartiers, £AC ou
lotissernents pernet de vecherchier e efficaci.
b ecerie danss ce dolmaine.

La HOE met er perspective Pévalition dy quar-
lier en foncton des besoing dey habfamds, dus
transforinations liges auy dispatitions dactivits,
auy fvolutions scciodogiques de la popalation et
des comportemnents, Une formalation clsine des
objectifs est donc indispensable. Las darniers
decoulant des enjens amvgels doivent répundge
fer maittes d owveage et Jes collectivités Jocales en
marticulier

L'eanjeu meétier : la valewr ajoutes

Pour fes tnétiees de conception et de réalisstion
- urclitectes, bureanx d'études - Ja Jémnache
HOQE" mduit ue trwvs] ples imparteat, notan-
menl pour zeprouper @l fire la synthése deg
inforriations soever dpazses [lnedes d'impeel
eovivomnenental du site notammenct Les solu-
liems dedvent &lre choisies et araugmenlzes dans le
cadre de seéoarios globanx rigoorcusement
comatedita, Udvolusion néosssaine du [srofen, pour
alos moerkidy rechnigues oo foancions, doit se fzire
Zn conpassance de canse of de facon dftaillée.
Par ailleurs. o suivi e ta réalisation cst sauvent
dagez specilaue, notdiansnl el aison de la
nicessid cdlorganiser lo chaatizr sveo des abice-
tifs de diminution des déchets er de réducion
des mdsances.

Tae TEQE et fpalement sme soure o 'emplois
locamy, tant puour Ta comstreezion guee pour Ted-
ploBslion, i meinnancy of Famdliorsinon, La
maintenance, souvent cublifge ow oégigée, est
mserite dans fa démarche, @ Ton sail guells est
ricke en ompiois qualkhés. Cr sont ios artisans
insieilés 3 proximitd gad bénébcieront les premicrs
Ge ces marchds, Alom gue le Ddlimend estoun
seclens gui souffze de problénes de recrutement —
les conditions de trevedl fant perues corume
rudes —, Penvironnement apperair comme Lo
meiielr arpurrlenl pour ramerer les vocabions
VLTH CELL PIHSOT.

L'enjeu pour les erdreprises

La démmarche HOE vise & uae meHrise guasiinet
mdustrielle de Ta réalisation des Ladiments, Son
incideiee dcongmmigque devrail & lerme Blre posi-
tive, Pour les entreprises, © Sagh do répondre i un
certain normise domjecril

s l2 téduction de la gquangité de masénaax
au strict DEcesmlive pour abtenis les caractéris-
tiques lechiigues recherchées ;

w la edducrion des déchars par la mise en place de
bonacs prafiques {cafepinage, plans cc misc on
CEvrE]

& wize Vibnobisation pac 12 edudilzsalion, o recpclare,
1 walorsanion éogmdtique pour Tes déches qus

i
e} ek

T PCUVEDL Pas &me fvitds, 2lin que b misc en
décherpe w0 iz pliy failde possilide.

este pestion des chichels a une inddenoe nom négl-
gebie s 3o poste des fiwds comniuns de chaniier
Posur uplimiser ce posle, 1z démarches FI0E" peut
sowavent condire & templacer e« compie provd -
mo» (une affectetion des GEpenses cOmmrass 2
podrcenkage du pric des lois) paz un lot « gestion
envirrnementade du chantier = gui pecset de
miswx meitrizer s praames el ks dépenses.
Dfantres miéthodes Forpanistion da chentier
sont envisagealbles, s les pratiques ne sont pas
encore sialilbdes oo 'étet,

L'enjeu pour ies gestionnaires

des bEtiments

La démarche HQE' condaril & une rédscrion des
colits de pestion, d'entretien ef de moeintenance,
ce Ul suppose umee roaftrice des mmevations.
(lelles-ci doivent étre appréhendées aveo gru-
dence, Blles sont aceeprables & un stads indes-
triel ot non de pratolype pour des cobiectivirés
ecales, a condition gue Ta collectivitg dispose de
reszorces pour évaluer 33 technique mise en
cenvre on Seemes financiess, sohaiooes et envi-
rollenenty. m
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La démarche HQE® est fondée sur un raisonnement en colt global, intégrant
I'ensemble des colts directs, indirects el dérivés d'un batiment sur toute sa duréde de vie
Lin raisonnement rentable sur ie jong terme.,

Colts directs ei indirecis

Ty dl coonrpages complables gl fone retenir je phes
smmvent « 1 moins-eisent = Hnencier fmanédiat
colduisent ol « plus Jourd sisaat » en prmes de
fonctionnestant sir be plen crrireancmenlad ok
Graicier.

La demarche TIQRE suppuse de celecler o cald
glohal qui, au coir du birkment, ajonee les cotlts
direcis et indirects guz génere dorant fonie sz
durée fle vie.

Ermbegralind de ces coly doi Bore assuniée perle
maire douvrrge, T2 tondanoe & fatne supporier par
Faccupant les surcoits de charges résultant d'une
nzuvaize ignlalion no prodection d'énerpie reléve
Fune viston & ooort lerme. b laog terime, Ie ool

dios charges risque d'éree tel quil peot conduire 3
fx dégradation du T onent. A erwrdrario, On 9 Sums-
tabé une diminution de da vacanes, de la rotation
des locataires et des impeyds dans fes premniers
Ipeinents socilax réalisés avec la dérmanche HOEY
{vptr le émobpnse page 153

Penwironnement appliqué anu bdtiment suppose
d'allorger la durde de vie de celui-g sans aug-
menzer la charge globale pour la sociéis La
meilfoure notion de eodt sfolxal inelor les cedty o
les grins sodans ddaits per une onas prss en
compte de Femarennensent. Flans |2 zadre de ia
Jdémarche HOEY, cette notion comprend le colt
drimiespissement, fe coiit des fournitures oo fui-

des néfceisaires a le prestarion do syslEme, dni

j
!
i
E
J
i
i
i
:
[
!
!
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EQUATION ECONOMIQUE

FLEAU CHAUDE SOLAIRE
PCUR MAITRISER LA
DEFENSE GLORBALE

tes modes de financement,

et notammant la dissedation

Gu layer et des charges dans

les equiliares financiers

d'upération, sant des
cootraintes administratives
gu'il faut faire &voluer
texemple de 'eau chaude
solaire est significatil, 15 pase
de dispasitifs e prodoection

Sofaire dans un batiment

eBxistant n'est pas considérde

COMME une smeitargtion oy

service rendu et ne pert donc

danner lien 3 acgmentation de
foyer, En revanche, & locatalre

henéficie pleinement da [a

reduction d= charges. tne

solurtion pour faire prendre

en compte les investssaments

« yartueun » e ce type par

e bailleur consisterait

simpleynent & augmenter

iEgErament le toyer. La
production d'un habitat sogial
durahle a grande éehaile
dépend donc en pariie d'un
changement des méthodas
d'svaluation des otz Ay
profit d'yne apprache

¢ glabals

¥DEXIA CREINT LOCAL

ET LA FFE AL SERVICE

Bl BATINENT DURABLE
Chatue anrée depuis 1997,
Pesia Cradit Logal et 1a
Fedération Framalse du
Bdlment maouvelznt leur
pertonarat on favew de
l'itwpstiscamant dans la seckeur
du biitiment. Cal accard pravelt
un valet finandier sous la forme
d'une enveloppe de prats
réSETVES ux cOmmunas st 3
fenrs groupemests., Elle est
destinge & financer, a des
conditions atiraciives, tous
travaux o' antretlen, de
construction ot ge rénovation,
e mise aux normes &t de
deszmiantage, dametaratlon
du cadre de vie {insenorisation,
hathments ayart suvi une
demarche HOE®. Ls bangue meat
a [a dizposition des coftsciivites
{ensemtfe de son ingénierie
financiire £t propase dos préts
a érhéanees constantes, dort 8
durde peut tteindme 50 ans et
dont Jas annuités nlexcadent
A% UN Cerkain niveaw de
charges budgétzires.

wpie les cotits d'ontrelien, jes onity de maknte-
nance, las covts de renoovellemant, Ele supposs
éralernent de valoriser tes « cofits £vitds ». En
masiers sociale, ios colts peovent ftse évinds
notzmiment par 'emélioration du confort et de
|2 sambs, par exsmnple avec la limitation des cas de
légsnnellose et autres sintstres 1ids 3 I'élabaration
ot an Ennclivanement des sysibimes do bitmend.
£n mariére sivironnementaly, e colits seronl £vi-
15 par une geition des décheis dn hitimenr lids
sy chantiers de consteaction, déconstrustion,
rrretien el mainterance. La dérsarche HOQE se
rraduit cgalernems par Ja dirnenuatien de la contri-
bution st gez & 2fet de seTre o per 1a prostection
e la ressource en eaw, ginérant, I s, cues oo dls
vibds,

tUne estimeation des rnpacts
environnementaux

La démarche HOE® dzant svent tead une dérmarnd:e
envitannemensale, le rittee premier ponr la fixatioe
cler T valewsr des Tiers esl L capacité a moaitiser o
4 rédatze les Impacts envionnerment sy, Lors d'un
cheat de svsténe on de produit, dos criténs 4 pren-
elrez eme commapees sean Jesivains : T guiantité consorm-
miée dz madéres premitres non renouelsiles ; Ja
(Leantité d'Enesgie nécessmire pour sa produstion,
SA ITITSE £F A e, SO ASage £ s0i Elbmination £n
&n devie1os dmissions dems Main 1850 e e sol pénd-
rées pendant sp produetinn, s3 mise eil (RS, 500

FFB

Lsape et son dliminarion on fin de vie. Tas coilits doi-
vl e Svaluds 3 ipacts égauy o pour e moins
carparatles. Les proafuits on systéanes dobent, en
effel, intfprar des specificrnons techaiques qui les
remcdent aples & foradr le secvice oo § répondre |
dies exigences Lien précises,

Le codt de rennuvellerment

Le covidt de renonveBement supposs Je connaite
la durée de vic du produedr, afin deleciuer des
comparaisans de donuées. Dans ane démarche
BROE ] o5t fréguent de chobsir one durée de vie
thévrigue du Btinent,

Aprés quelnies années Fexpérience, las colrs
camsfalés en dérmenche BOE Savbrent trés pew dif
frenbde vceus d'une pregmasion classigue sieilaie
upir taes si-contre). Les dépenses olobales soant
evaludes en fonetion du colt des travans. Thans un
schéma classigque de constrictinn, eles se sitmenl,
peur unc durée de vie de vingt ans, & 467 %' e
prax des teavaux, simistres oompris. [a dénzarche
BHIE, ah codl plabal, conduit & ivestic ai pea
plus, mais avee un gain ser e foncionnement,
Loy Gépenses globales sunt zinsd limildes § 345 %
ez oopdt des travauy.

11 Cails nmaidsts -1
Lalie didTirss {40 nis)

—iuiefes : 30 X 30 00 EariL]
—opmariem e X AE =143
—anizit = ¥

Capiets fimzadeis - ool SiTEnds = (1061 + 2470 0 = dav 20
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De nouveaux eomportements
pOUr les entreprises

Nouvetles technigues, nouveaux matériaux, gestion des nuisances : la Fédération
Francalse du Batiment met en avant les atouts de |3 HQE pour las entreprises.

IFarnalineation da la quatité environnemsntiis

d'un projet el son oplansztion dans e cadrs d'une
damanie =0T offrent aux entrennises dl
Batimenl I'spsostunitd de rechorches des salclions
w=rchrigques ge plus e piuy dlabonags, o demaontirer
leuir qqualilé cle iise en ceuvre Bt de musionisey

5 tRva de realisation.

Ly dlérmarcine BOEY o5t uro Tommidstle oocssion
dintéprer les innovations des vingl terrigess
anrfes, donl un granc nambe oRt e o

arprmies sénesgic, Cions le chautlags solaire, B
phleallafnee, ainsi gleoia cimatisation passiva
e, dE ke cendrae, 1outes les techrigues o
reSLTion of de matls des consommations
ENErgEtialss.

Catd matenauy, i gt domandé 8o olus en plos
solvent de fournir los ceracterislioles
pirOnnSTrRncalas ot anitaines des produit

et composznls mis e smara, Cefles-d sont basdes

oo 'analyss de leur cycle de vig, Aflin 4o rendse
ras donnges accessizlzs, & base d= données hIZ5,
qui ¥2 s=Urupes |28 caractéristiques de plas de
vingt familes de prodiis el Lompatanls, sura
Trshdt aise en place.

Lz damarche HIE® exige systEmatineemnent cue
le cranter séduise 585 LMpacts anvirarnarnemtad.
Cela concerme 1ous les maTiers, Parmi e nuiseroes
auszuelles les entrapriscs copert Sire amentives |
|2 gestizr des dachsls, s NUEAnces 20oLslileEs
dez matériaty, la geution 0os pousstnes,

lz gestion de Feracgie: e Ses eaus,

igs polivliors des sols. .

<@ réussite de |3 HOE, fransearsale ot colivclive
aaf pxceltence, Ex condiliornde par ung
NCEsSIINe CODREratnn enlie loules iss Harias
[Ferantes o' un projet Ces sor Slbassdion.

Ellz suppase done de bior irtégrer les Stepes
c'appel d'offres des entrepises o4 ne sandart

ci padrent au gesticrraine.
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DOCUMENT &

Construire en hawe gualits anvironnementals
La Gazratle des Commurnes n° 8, 15 mai 2005

Seuls quelques Stablissements sanifaires et sociaux se sont lancés dans la démarche de la havte
gualité emvironnementals (RQE). Quelauss conseils pour 8'y assayer.

alln Dafiment construit selon la démarche de fa haute qualité emvirornementale [HOE} possads i3
capacile de préserver les ressolirces naturellss tout en répondant 4 des exigences de confort, de qualite
de vie of de santé elovees. Le batiment dait satisfaire 3 ces crtéres lors de 52 mige en euvre ot au cours
de sa vie jusqu'd sa déconstruction », explique Thierry Lacroix, ingénisur au Cenire sclentifique et
technigue du batiment {CSTEYL Initide au début des anndss 90, la demarshe HOE s'inscrt pleinement
dans 1a loghque du protocole de Kyoto de 1887 visant & réduire les emissions de dioxyde de carbone
{C02) Les spéciglistes savent bien, en aifet gue Fémission do gaz & efet de sere a notamment pour
ofgine la grodustion de chaleur des batiments. Les domainas de Varchitecturs et de 'urbanisme offrent
donc des possibifités importanies g réduction des emissicns de CO2. Aprds Iz signaiure des accords de
Hyoto, I'Association poir | haute guadité snvironnementale des batiments (Association HOE) a &t créde,
compranant notamment fAdeme {'Agence de l'environnement et la maftrise de "éhergie) &t (e ministérs
de I'Eouipement. Son rile a £t de refléchir aux mélhodes & metlre en piace afin de s'assurer que les
b&timents respectent bien leur environnement. Lasegeigiion a danc créé un référentiel regroupant les
cHitéres — ou « cibles » — & prendre en compte potr ohélr aux régles de 12 démarche. Au total, guatorze
cibles (lire I'encadré} sont proposdas, Cas caraciéristigues sont cerlifigées par |2 margue NFE « batiments
tertiaires-démarchs HQED », lancee en mars dermier. « Les &iabiissements sanifaines.et sociaux peuvent
avair des exigences différentes », souligne 12 C3TE. L'organisme travaille done actusfiernent & la craation
&dun référentiel spécifique aver des Sablissements pilotes, parmi lesquals les créches de ba ville de Paris,
la vitle de Vithy-sur-Beine f te centre hospitalier d'Alés, le plus avancé dans la démarche. Parmi ses
chjectifs, on trouve d'abord e souhait de créer un fiel convivial dang laguel Ittimitd des patienis sera
rospectée. Ces derniers bénsficierant donc d'une wvue depuis leur Bt sur des patios plantés of des
terrasses vepétakisesos, Tous [es locaux ococupés de fagon confinue serond éctairés par 2 lumiére
naturelie, Une reflaxion est gaiement en cours sur la mise en ceuvie Jdune chauffade bols au sein du
e energie. iais, dans Pattents de o référentiel spacificue, il est déja possinle de constryira ou de
renover un batiment sanitairg ou social selon la démarche HQE, en suivant ies rénles daja an place,

1. Gonstruction

Tout commence en amont, lors de ta construciion. Ainsi, le batiment doit &tre Ben intégré dans le
paysgge. ba parcelle sera utilisée an mésux afin de order un cadre de vie agréable. Las projets elaborés
par kes cabinsts darchitectes doiverd donc &tre particulidrement scignés sur ce point. Les maldriaux,
qQuant a eux, doiveni Gtre cholsis pour &fre 18 moins nocifs possible, L'utiisation de matérfaux tradificnnsls
comme la piefre ou ls bois est donc consellfée et § est egalement necessaire de choisir une matlérs
premigre Qui ne soif pas en voie de rardfaction, comme certains bois exotiques. B canvient également de
tenir cornpte de la pallution dmise pour le transport de matériaux : la gistance entrs e liau de production,
de transformsation et le ffeu de construction sera kmitée. Lors du damarrage du chanlier, las impacts de ce
derier doivant &tre réduits, quil g'agisse de ta gestion des déchets ou du bruit &mis. La fin de vie di
patiment — sa démoiition — sera également prise en comgpte, en privilégiant les matériaux recyclabios, qui
peuvent notamment &re réutifisds.

2. Gestion

La gestion du batiment dait &tre conforme au principe de développement durable. Pour cela, i sara congu
paur consommer ped d'energie et recourr autant que possible aur énergies les mains polluanies, A
Plowrin-les-Morlaix (4 600 habitants, Finistérs}, la mairie a ainsi fait construire des services municipaux
¢ang un ancien batimeni, Ceals & permis de réutiliser les murs anciens en pierre © Mépaisseur de |a
canstruction sert discland naturs contra |e froid en hiver et contre la chaleur 2n &té, La gestion de 'eau
constifue egalement fun des critdres de la HQE. L& mafve Jolvrage s'assurera ainsi du hon
assairisserment des eaux usées et les saux pluviales sarort dvacuses le plus naturellemert possible
arice A des solbs et des plantas kygrophiles, qui absorbent et filtrant 'eau, &t que Fon préférars & des sols
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stanches équipés de conduites artificielles, Les déchets produits par le batiment seront pris en compta,
notamment via une formation des agents d'entretien au i sélectif. Enfin, le malire d'ouvrage deit faire e
point sur les incidences de fa maintenance du batiment, an mesurant le dagrs de pollution des produits
d'antraetien, par exemple.

3. 5anté et confor

La sante et le confort des usagers ococupent &galement une large place dans g démarche HOE. Tout
t'abord, le confort hygrotharmigue doit &re optimal. Le confort acousfigus sera gaternent pris en compte.
H s’agira notamment d'isoler fes bruits d'impact {avec un revétement e sol adéquat, par exarmple) et de
lriter les bruits des équipements et des dvacuations {chasse deau.. ). Il est égalemant impartant gizoler
te batiment des bruits sxtérieurs.

Le confort visuel constitue un autre critére & prendre en considération : [a lumiére naturelle est preferable

a toute sutre source de iumidrs. |Fconvient donc de |a privilégier et de doter fes usagers du batiment d'utte
vizibilité sur l'exterielr. Cela implique des surfaces vifrées importantes, sans toutefois négliger Faspect
énargétinue. Les vitres seront donc choisies en forction de leur capacité disolation acousfigue, mais
aussi d'isclation thermique. Enfin, te confort offactf, 4 travers 'évacuation des ndewrs desagréabies, doit
&galement &tre considéré, A ¢o confort est lige |a santé des usagers du batiment, qui doit &tre facle 4
nettoyer. Les persornes 2 mobilke réduite doivent bénéficiar d'équipements leur &tant dostings {tolieftes
adaptéss, partes permatiant le passage d'uk fauteuil roulant... ). Enfin, on surveiffers fa qualité de Fair, en
vérifiant fes risques de poliution par les produifs d'antretien. la climatisation ou les produits e
cansiruction.

4. Cantification

Remplir fous ces critdres peut sembler difficile. Clest powr cela quil est indispensable que 8 maitre
d'ouvrage s'entoure d'architectss ou de bureaux d'études qui intégrent cette démarcha dans le orojet trég
et amont. C'est ensuite un organisme de certification agrée par le CSTB st PAfmar certification gui
varifieront le respect de tous ces critéras, La verification passe par treis audits © fors de |a programmation,
de |z conception et de la réalisation. Pour cbienir [ narme frangaise HQE, un batiment dait atteindre un
niveau trés performant pour trois des guatorze cibles et un niveau performant pour au moins quatre
d'entra slles.

Témolgnage « 5 % de colts supplémentaires »

Christophe Vandon, architecte de la ville de Vitry-sur-Seine {Val-da-Marne)«
MNaus svons décide, il y a quelques années, de constrilirs notre centre municipal
de santé selon les régles de i@ haute qualité environnementafe. Ce centre
comprendra plusieurs apécialités | dentiste, medecin géndrakiste. .. La démarche
8 ote sppligude dés jes premiéres Sfudes. Un maitre d'oeuvre charge de da
proegrammation connalssanf l démarche HQE, assisté dun  cabinet
d'architectes, a &tabli les priorités, Celtes—ci ont ensuite servi & lfancer un
concours d'architecture remporté par le cabingt Valero-Gadan, qui s’appuiera
sur un bireay d'etirdes expert de kb démarche. En quoi e batiment répondra-t-il
aux exigences de fa HQE 7 L'accent a &té mis sur Tambiance intérigure. Une
grande partie des nidces sara 4clairde aver la lumigre axtérdeure. Les matgriaux
utifisés sont produits localement of Faac pluvisle sera gérée de fagon natursile,
grécea notamment & des {olfures végétalisées recueitlant 165 aaux de pluie. Hfaut
cependant &fre conscient quiun grojet HOE colte 5 % de plus guun projst
narreal, en raison notamment de {importance donnés aux vifrages et aux
materigux compatibles avet le développament durable. »
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Les cibles de la HQE

Les guatorze cibigs {critéres) 4 respacter en matiére de construction de haute
quatté anvirernnementale ont &té définies en 2001 par TAsscciation pour ia
hieute gualile environnemeardala des bifiments.Cibles  d'ecoconstrection—
retation harrmonieuss du batiment aver son environnement immediat | — choix
intégre des procedes ef produils de consiruclion — chantier & fatble
ruisance.Cibles d'écopestion— gastion de Peénergie ;| — gestion ds l'sau —
gestion des déchets dackivités ; — enirelien et maintenance. Ciblag de oornfori—
confart hygrothermigue | — confort acoustique : ~ confort visusi ; — confort
cifactif.Cibies de santé— conditlens saniteires satisfaisantes — qualité de 'afr ; ~
gualite de Feay.
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DOCUMENT 7

Les principakes cibies du raférestisl HOE
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